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§36
Poikkeamishakemus tilalle Pappila 837-718-2-0, Teiskon kirkkotie 88, rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos majoitus- ja juhlapalvelurakennukseksi

TRE:7532/10.03.01/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Pia Hastio

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa muuttaa nykyinen kerrosalaltaan 811
m2 suuruinen entinen pappila majoitus- ja juhlapalvelukdytt6dn noin 7,8
ha suuruisella tilalla Pappila 837-718-2-0 hyvaksytaan silla edellytyksellg,
etta huomioidaan ymparistonsuojelun lausunnossa esitetyt maaraykset
jatevesien kasittelylle seka Pirkanmaan liiton esittamat edellytykset
rakentamiselle. Lupakuvat tulee lahettda rakennuslupavaiheessa
lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuseoon.

Poikkeamiset Teiskon kirkonseudun osayleiskaavasta ja
rakennusjarjestyksen maarayksesta myénnetaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatds on saanut lainvoiman.
Kayttotarkoituksen muutos edellyttaa rakennuslupaa, jota on haettava
luvan voimassaoloaikana. Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava
luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa muuttaa nykyinen kerrosalaltaan 811 m2 suuruinen
entinen pappila majoitus- ja juhlapalvelukdytté6n noin 7,8 ha suuruisella
tilalla Pappila 837-718-2-0. Muutokset kohdistuvat rakennuksen
sisapuolisiin rakenteisiin.

POIKKEAMINEN

Alueella on voimassa ymparistoministerion 31.5.1999 vahvistama Teiskon
kirkonseudun osayleiskaava, jonka mukaan entisen pappilan alue on
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).
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Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos vaatii poikkeamista voimassa
olevasta osayleiskaavasta. (MRL 1718).

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myo6skaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poiketaan rakennusjarjestyksen 6 §:n maarayksesta, jonka mukaan
rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
15 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 500
nelidmetria. Muutoksen kohteena olevan rakennuksen kerrosala on 811
kerrosneliometria, mutta kayttotarkoituksen muutos ei kuitenkaan
kasvata rakennusoikeuden maaraa nykyisestd, koska hankkeen vaatimat
rakennustoimenpiteet kohdistuvat ainoastaan vaipan sisapuolisiin
rakenteisiin.

Kiinteistorekisterin mukaan rakennuspaikan pinta-ala on noin 7,8 ha ja se
on rekisteroity 10.7.1940. Kiinteistdon omistaa Tampereen evankelis-
luterilainen seurakuntayhtyma.

KUULEMINEN

Naapuritilat ovat hakijan omistuksessa lukuun ottamatta yhta Tampereen
kaupungin kiinteistoa. Kiinteistotoimella ei ole huomauttamista
hakemuksesta. Naapurit tai muut osalliset eivat siten vastusta hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 8 1 mom.):

"Haetaan poikkeamista Teiskon kirkonseudun osayleiskaavan mukaiseen
kayttotarkoitukseen, joka on julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Kayttotarkoitus ei ole endaa ajanmukainen, silla pappilakaytté on
loppunut. Kayttotarkoituksen muutos tukee rakennuksen suojelua.
Rakennus on nykyisellaan tyhjillaan, eika se nykytilassaan mahdollista
asumista tai muutakaan toimintaa. Suunniteltu kayttotarkoitus on
todettu kiinteiston kehittamiseksi tehdyissa analyyseissa ja
suunnitelmissa potentiaaliseksi, ja kiinteistolle on tiedossa mahdollinen
kayttaja haettavan kayttotarkoituksen mukaista toimintaa toteuttamaan.

Nykyisin tyhjilldan ja vailla kayttéa oleva rakennus halutaan ottaa
majoituspalvelu- ja juhlapalvelukayttoon. Kayttotarkoituksen muutoksella
edistetdadn olemassa olevan rakennuksen kayttda, kehittamista ja
yllapitoa. Kayttotarkoitus on talla hetkella julkisten palvelujen ja hallinnon
alue. Haettava kayttotarkoitus on muut majoitusrakennukset. Suunniteltu
toiminta sisaltaa mm. bed and breakfast -tyyppista majoitustoimintaa,
taiteilijaresidenssitoimintaa, pitopalvelu- ja juhlapalvelutoimintaa,
kesakahvilatoimintaa seka tyotilavuokraustoimintaa.
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Nykyiset tilat saneerataan uuteen kayttoon; alakerta palvelemaan
pitopalvelu-, juhla- ja kahvilatoimintaa ja yldkerta majoitustoimintaa.
Keittid varustellaan uudelleen, rakennuksen markatilat remontoidaan ja
niita laajennetaan, ja kellarin nykyiset tilat remontoidaan. Muutoksen
yhteydessa tehdaan toiminnan edellyttamat palotekniset parannukset.
Rakennuksen kerrosala on ilmoitettu siten, etta vaipan sisdiset tilat
voidaan ottaa kayttoon kerroksissa ja kellarissa.”

Yleiskaavoitus:

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle ja Pappilan rakennus
on rakennetun kulttuuriympariston osalta Teiskolan valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriymparistoa.

Ymparistoministerion 31.5.1999 vahvistamassa Teiskon kirkonseudun
osayleiskaavassa paarakennuksen alue on julkisten palvelujen ja
hallinnon aluetta PY.

Alueella on vireilld Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava, jonka
ehdotus oli nahtavilld marraskuussa 2020. Ehdotuksessa alue on
osoitettu kyldalueeksi ja palvelujen saavutettavuuden kannalta
suotuisaksi alueeksi. Pappilansaari on esitetty matkailukohteeksi. Alueella
on erityisia edellytyksia matkailu- ja virkistystoiminnan kokonaisvaltaiselle
kehittamiselle. Alueella tulee tukea matkailua edistavia hankkeita ja niita
yhdistavien reitistéjen muodostamista.

Teiskon Pappilasta on tehty rakennushistoriaselvitys 1.1.2019.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 6 km etdisyydella
Teralahdessa tai noin 7,5 km etdisyydella Kdmmenniemessa (kauppa,
koulu, paivakoti). Paikallisbussi liikkenndi Teiskon kirkkotien (Iahin pysakki
noin 500 m) kautta Kdmmenniemeen ja edelleen Tampereen keskustaan.

Ottaen huomioon hakijan perustelut hakemuksensa tueksi, rakennuksen
jo poistuneen kayttdtarkoituksen pappilana ja olemassa olevalle
rakennuspaikalle aiotun hankkeen voidaan todeta, etta koska
rakennuksen kayttotarkoituksen muutos kohdistuu rakennuksen vaipan
sisaisiin rakenteisiin, se ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun, kiinteistétoimen,
Pirkanmaan maakuntamuseon, Pirkanmaan ely-keskuksen ja Pirkanmaan
liton lausunnot.

Ymparistonsuojelu huomauttaa, etta jatevesien kasittelyn osalta tulee
huomioida ymparistonsuojelulain (527/2014) jatevesisaaddkset seka
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Tampereen kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset, joiden mukaan
mm. kaymalajatevedet on joko johdettava tiiviiseen sailidon tai
johdettava kasiteltavaksi rantavyohykkeen (100 m rannasta) ulkopuolella
tai kasiteltava rantavyohykkeella niin, etta kasitellyt jatevedet johdetaan
rantavyohykkeen ulkopuolelle.

Kiinteistotoimella ei ole huomautettavaa hankkeesta.
Pirkanmaan maakuntamuseo:

"...Klassismia edustava pappilarakennus on valmistunut vuonna 1927, ja
sen on suunnitellut Heikki Tiitolan rakennustoimisto. Pappila on toiminut
leirikeskuksena v. 1982-1992 ja sen jalkeen jalleen asuintiloina. Viime
vuodet pappila on ollut tyhjillaan. Pappila kuuluu maisemallisten
arvojensa osalta Teiskon-Asuntilan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan, ja rakennetun ympariston arvojen osalta se on osa
Teiskolan valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurimaisemaa. Pappilan
rakennusten kulttuurihistorialliset arvot ovat merkittavia. Pappilasta on
laadittu rakennushistoriaselvitys vuonna 2019. Selvityksen mukaan
Teiskon pappila on ainutlaatuinen esimerkki kokonaisuutena sailyneesta
maaseutupappilasta, joka noudattelee pelkistettya ja hillittya
uusklassistista ulkomuotoa ja jossa arkkitehtuurin muutokset ovat olleet
poikkeuksellisen vahaisia.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta poikkeamisluvan
myontaminen on alueen kulttuurihistoriallisten arvojen osalta
mahdollista. Pappila on ollut keskeinen osa alueensa kulttuurieldamas, ja
silla on ollut merkittava julkinen rooli. Suunnitellut uudet toiminnot
jatkaisivat tata perinnetta modernissa muodossa. Alustavien
suunnitelmien mukaan uudet toiminnot olisivat sovitettavissa
rakennuksen olemassa oleviin tiloihin niin, etta niihin tarvittaisiin vain
vahaisia muutoksia. Hankkeen rakennuslupakuvat on ldhetettava
Pirkanmaan maakuntamuseoon lausunnolle.”

Pirkanmaan ely-keskuksella ei ole lausuttavaa poikkeamishakemuksesta.
Pirkanmaan liitto:

Pirkanmaan liitto on aiemmin todennut, etta kulttuurihistoriallisesti
tarkean Pappilansaaren kulttuuriymparistdn arvojen sailymista edistaa
alueen ja sen rakennusten pysyminen kaytossa ja kunnossapidon piirissa.
Lisaksi katsottiin, etta Tampereen kaupunkiseudulla sijaitsevan,
joukkoliikenteella saavutettavan matkailukohteen kehittdminen tukee
seka kestavan matkailun ettd Tampereen pohjoisen suuralueen
maaseutuelinkeinojen kehittamistd, joka on myos yksi kdynnissa olevan
strategisen yleiskaavoituksen tavoitteista. Valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston arvojen sailyttamisen tulee olla keskeinen tavoite
alueen suunnittelussa, mutta alueen kehittamisen katsottiin olevan
mahdollista kulttuuriymparistéarvot huomioivista lahtokohdista kasin,
harkitusti toteuttaen.
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Liitteet

Pirkanmaan liitolla ei ole huomautettavaa poikkeamishakemuksen
mukaisesta rakennuksen kayttdtarkoituksen muutoksesta
majoituspalvelu- ja juhlapalvelukayttoon, kun rakennushankkeen
toteutuksessa otetaan huomioon valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston arvot ja laatuvaatimukset.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ely-keskus

1 Liite YLA 9.2.2021 Lupahakemus

2 Liite YLA 9.2.2021 Asiakooste

3 Liite YLA 9.2.2021 Karttaliitteet

4 Liite YLA 9.2.2021 Muutoskuvat, pohjat 1. j 2. kerros

5 Liite YLA 9.2.2021 Pappilan rakennushistoriaselvitys 1.1.2019

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 12.2.2021

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
12.02.2021

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
836

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.



